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RESUMEN

Se estudia en este analisis las deficiencias encontradas y descritas en los informes de

revision de los proyectos de edificacion en su segmento estructural. La investigacion se
clasifica en dos partes significativas, la primera en el analisis de la falta de documentacion
en proyectos o informacion incompleta o poco definida, y por otra parte los incumplimien-
tos de normativa o errores de célculo que puedan afectar a la estabilidad de la edificacion,
analizando expedientes durante el periodo con mayores niimeros de visados en Espaiia
(Burbuja inmobiliaria) desde el afio 2003 hasta el afio 2010, y englobando todo el territorio
nacional. Estos informes estan realizados por distintas empresas del sector del control de la
calidad (Organismos de control Técnico), obteniéndose desde un punto de vista estadistico
sus resultados.

Lograr un beneficio para la sociedad, coincidiendo en estos momentos de crisis inter-
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nacional es la meta prioritaria de este trabajo, asi como alcanzar beneficios economicos al
evitar posibles sobrecostes, ya sean con precios contradictorios, reformados, ampliaciones
de medicion, etc..., como las patologias posteriores con su coste en reparaciones e incluso
en posibles ruinas de edificios, derivados de la no existencia de una revision previa de los
proyectos de ejecucion. La novedad de este trabajo, actualmente, esta basado en la gestion
de la calidad y la introduccion de sistemas de control, siendo una oportunidad unica la
posibilidad de analizar los datos existentes en materia de revisiones de proyecto, evitando
causas antes de su aparicion, resaltando el valor de ser preventivo en el estudio del proyecto,
y no en la ejecucion.

1. INTRODUCCION

El interés técnico resefiado de este trabajo se complementa con el interés mediatico, y
social como el que muestra el articulo publicado en un diario nacional (PAIS de Luis Docel
27/08/2011)!, y diversas noticias siempre relacionado con contratos del estado, en él, el
autor destaca: “El Gobierno cambia las normas de contratacion para obligar a las construc-
toras a ajustarse al presupuesto inicial — E1 98% de las obras licitadas desde 1996 se han
encarecido por los ‘modificados’.

La novedad de este trabajo, actualmente, estd basado en la gestion de la calidad y la
introduccion de sistemas de control, siendo una oportunidad unica la posibilidad de analizar
los datos existentes en materia de revisiones de proyecto, resaltando el valor de ser preven-
tivo en el estudio del proyecto, y no en la ejecucion.

2. OBJETIVO

El objetivo general de esta comunicacion es el andlisis de la documentacion y nor-
mativa espaiiola relacionada con la revision de proyectos referidos a estructura. Para ello
se analizan minuciosamente los resultados de distintos informes de revision de estructura
en proyectos de edificacion, extrayendo datos de los informes facilitados por empresas de
control de calidad.

Para ello se cuantifican y estudian los porcentajes de errores mas repetidos en las revi-
siones de proyecto.

3. CONTENIDO
3.1 Alcance

Para la realizacion del estudio, se extraen datos de informes desde el afio 2003 al 2010,
teniendo como poblacion posible los proyectos visados en estos afios (tabla 1).

! http://economia.elpais.com/economia/2015/10/20/actualidad/1445359564 057964 .html
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Viviendas visadas en Espafia entre el afio 2000 y el 2010

Tabla 1Visados en Espaiia durante los afios 2003 al 2010,
fuente Consejo Superior de Arquitectos de Espaiia.

El numero de visados no corresponde con el nimero de viviendas construidas, que se
estima entre un 10 y un 15% menor 2, por tanto, estamos hablando de una poblacion apro-
ximada de 3.700.00 edificaciones realizadas en el periodo indicado.

Para el estudio se analizaron 320 expedientes en el periodo 2003 y 2010, en las empresas
de control indicadas en la ilustracion n° 1.
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[lustracién 1 Datos del n° de expedientes revisados,
diferenciado por la empresa de control de calidad que los realizo.

La tipologia de informes analizados son los formatos normalizados y adoptados por las
empresas de control de calidad contratadas OCTI (Organismos de control técnicos inde-
pendientes) a tal efecto para el control técnico [1] tanto en revision de proyectos, como
en ejecucion, para la contratacion del seguro decenal de dafios, redactados los creados por
UNESPA y CEPREVEN, al tratarse de un estudio relativo y acotado a los proyectos de
estructura. Los informes analizados son los denominados como:

DO: Informes de definicion de riesgos generales del proyecto.

DO1: Informe de Revision del proyecto de estructura referido a su estabilidad.

D1.1: Informe de unidades de obras especiales (Cimentacion).

D1.2: Informe de unidades de obras especiales (Estructuras prefabricadas).

2 Datos INE (Institutito nacional de estadistica)
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3.2 Analisis de los resultados

En estudio se analiza por un lado la falta de documentacion en el proyecto[2], o docu-
mentacion incompleta o inexacta y por otra parte los fallos de calculo[3] o coeficientes de
seguridad por debajo de lo admisible en la norma y en la buena practica constructiva, que
después pudieran dar lugar algun tipo de siniestro en la edificacion.

Los resultados se describen en las ilustraciones y graficos siguientes (Ilustracion n° 2),
la clasificacion se establece en familias que corresponden a los elementos estructurales mas
significativos, como cimentacion, pilares, forjados, losas y jacenas.

Cimentaciones Errores En Documentacion

Ilustracién 2 Resultados estadisticos en la cimentacion.

El error mas repetido en la documentacion es la falta de estudio geotécnico en la redac-
cion inicial de un proyecto, En segundo lugar, la falta de definicion de los pilotes (se suele
dejar el calculo definitivo a la empresa que después ejecuta los pilotes), y por tltimo la elec-
cion de los materiales no guarda relacion con la agresividad del terreno. En cuanto a célculo
o disefio de la cimentacion existe deficiencia en el recubrimiento minimo de las armaduras.

Respecto a los pilares, en documentacion suelen faltar detalles constructivos para una
buena ejecucion de nudos y cumplimiento con la norma, y en céalculo se define un porcen-
taje alto por falta de armado, solapes, y cercos.

La revision de la documentacion en cuanto a jacenas y losas, arroja la misma tenden-
cia que los anteriores elementos, los errores de calculo, en jacenas es del orden del 14%
cuando se trata de una deformabilidad excesiva, asi como el incumplimiento de la separa-
cion minima entre armaduras.

lacenas Errores en Calculo - Definicign

Ilustracion 3 Resultados estadisticos en los forjados.
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Cabe destacar como se observa en la ilustracion n°® 3, que existe en la documentacion de
los proyectos examinados. La falta de planos de forjado, asi como las fichas de autorizacion
de uso. Este Este aspecto se trata en la tesis Doctoral de Jorge Aragdn Fitera [4], donde
estudia la patologia en forjados, indicando que estas son las que presentan mayor porcentaje
en la edificacion de viviendas.

4. CONCLUSIONES

Las conclusiones sobre este estudio realizado, desde un punto de vista general, la pode-
mos resumir en tres ideas:

* Anticipacion a la prevencion de deficiencias o lesiones en la edificacion gracias a las
revisiones de proyecto por entidades independientes.

* Valorar la posibilidad de estudiar la viabilidad de implantacion de una normativa de
obligado cumplimiento en las medidas de revision de proyectos con independencia
del autocontrol del proyectista.

* Como consecuencia de la anterior conclusion, la necesidad de implantacion de un
certificado de calidad, donde se revisara exhaustivamente y con rigor los proyectos.

» Concienciacion de todos los participantes implicados en el proceso, cumpliendo con
protocolos y normativas vigentes, para minimizar los posibles fallos en proyectos.

» El andlisis de resultados[5] de las encuestas nos ha permitido, una vez analizadas,
conocer las opiniones y protocolos de actuacion relacionados con la calidad, de los
arquitectos frente a la redaccion de proyecto.

» Se observa que, en los errores de calculo detectados, un 14% corresponde con una
deformabilidad excesiva en jacenas.

* En el andlisis de la documentacion de forjados es superior al 75% la falta de planos
definitivos de los mismos, y no disponen en este porcentaje de fichas de autorizacion
de uso.

* Los resultados de la encuesta no concuerda con el analisis documental realizado,
como se indica en la conclusion anterior, la contestacion a la encuesta nos muestra
que el 63% de los autores de proyecto contestan que si realizan el proyecto teniendo
en cuenta las fichas de autorizacion de uso de los forjados y disponen de planos defi-
nitivos de los mismos.

* Como resultado de las encuestas a Arquitectos, destacamos que cuando se subcon-
trata el calculo de la estructura se marcan unos hitos muy ajustados de entrega, alre-
dedor del 92% de los encuestados.

* El 68% de los arquitectos autores del proyecto subcontratan el calculo de la estruc-
tura.
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