52 VIVIENDAS PROMOCION IBERIA LORETO 1 EN BARAJAS

Modelo para montar -~
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Construccién

PROMOCION IBERIA LORETO 1 EN BARAJAS

ORGANIZADAS EN DOS BLOQUES CON UN GRAN PATIO
CENTRAL POR EL QUE SE ACCEDE, LAS 52 VIVIENDAS DE LA

PROMOCION IBERIA LORETO 1 TIENEN VENTILACION Y LUZ NATURAL

ASEGURADAS. ES EL PRIMER EDIFICIO INDUSTRIALIZADO EN
MADERA DESARROLLADO POR LA EMVS, EN EL QUE DESTACAN
TAMBIEN SUS MEDIDAS DE EFICIENCIA ENERGETICA.

Por Carlos Page

Antiguo y moderno. Con referencias
visuales y de concepto a las tipicas
corralas madrilefias, esta promocién
dela Empresa Municipal de la Vivienda
y Suelo (EMVS), en la calle de Venus 5y
7 del distrito de Barajas, se construye
con recursos propios de la industrializa-
cion. Eslo que el director de Ejecucién,
Angel Navarro Ramos, arquitecto técni-

co, considera su aspecto mas destacado:
“Laestructura principal es de CLT y los
modulos de bafios son prefabricados y
se instalaron al mismo tiempo que la
estructura’.

El proyecto recién ejecutado tiene
un esquema muy claro. “Se trata de dos
bloques que se alzan sobre un sétano
comun de dos plantas, cuyo techo sirve

1. Salén de una de las viviendas, con parte de la madera vista, y su terraza.
2. La pantalla de pilotes que limita los dos sétanos excavados.
3. Apartir de la planta 1, los edificios muestran fachada y estructura de madera.
4. Vista desde el sur de los dos cubos del conjunto.
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Vivienda adaptada

PLANTAS DE LOS TRES TIPOS DE VIVIENDA:
ACCESIBLE Y DE DOS Y DE TRES DORMITORIOS

Primavera 2026
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Vivienda tipo 30
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UNA MADERA CON SIGLAS
Y MUCHAS VENTAJAS

En el edificio se usa madera
contralaminada o CLT (Cross
Laminated Timber), paneles formados
por capas de madera aserrada
encoladas con uso estructural. EI CLT
se caracteriza por que la orientacién
de las fibras de dos capas adyacentes
es perpendicular entre siy debe estar
compuesta, como minimo, por tres
capas. Ademas de su versatilidad

y su capacidad para desarrollos en
altura, como sustituto del hormigén
reduce la huella de carbonoy

su madera procede de bosques
certificados y controlados.
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JAVIER GOMEZ REDONDO
ARQUITECTO TECNICO.
JEFE DE DEPARTAMENTO
DE SOPORTE E INNOVACION
DE OBRA.EMVS

“Iberia Loreto | constituye una
experiencia pionera dentro de
la vivienda publica municipal
de Madrid. Tras su éxito, se
han puesto en marcha cuatro
nuevas promociones; una

de ellas sigue explorando

la industrializacién en CLT

y en otras tres se opta

por sistemas basados en
modulos tridimensionales
prefabricados”.

1. Detalle de fachada a la calle

Construcciéon
PROMOCION IBERIA LORETO 1 EN BARAJAS

INNOVACION EN LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

Javier Gbmez Redondo, arquitecto técnico y responsable del Departamento
de Soporte e Innovacion de la EMVS, explica el contenido y los retos de su departamento
para la modernizacion de la vivienda publica.

Construccion industrializada: “El departamento se centra en la investigacion,
desarrollo e implantacion de nuevos sistemas constructivos, asi como en la
incorporacion de soluciones innovadoras en materiales, instalaciones y procesos
edificatorios. Aqui se esta apostando decididamente por la construccién industrializada”.

Eficiencia: “La innovacion en estas promociones se aborda desde una perspectiva
integral que combina avances en sistemas constructivos, selecciéon de materiales,
optimizacion de instalaciones y mejora del comportamiento energético de los edificios.
El objetivo no es solo introducir nuevas tecnologias, sino hacerlo de manera equilibrada,
garantizando su viabilidad econémica, su facilidad de mantenimiento y su capacidad
para mejorar el confort del usuario. Uno de los ambitos prioritarios es la reduccion de la
demanda energética mediante el refuerzo de la envolvente térmica, la incorporacion de
instalaciones de alta eficiencia y la integracion de estrategias pasivas de disefio”.

Seguimiento: “La incorporacion de soluciones innovadoras exige un control técnico
mas exhaustivo durante la redaccion del proyecto y durante su ejecucion. Por ello,

el departamento realiza un seguimiento especifico de los aspectos vinculados a los
sistemas constructivos innovadores, a la correcta ejecucion de la envolvente energética
y alaintegracion de las instalaciones de alta eficiencia. Esta evaluacion no finaliza al
entregar el edificio. Ya en uso, mantiene una fase de monitorizacion que permite analizar
el comportamiento real en consumo energético, funcionamiento de las instalaciones y
condiciones de confort. Los datos obtenidos constituyen una herramienta fundamental
para mejorar los proyectos futuros y continuar avanzando'.

Venus, con su aspecto de
corrala.

2. Vista inferior de uno de los
patios centrales que tiene
cada bloque.

2026 Primavera
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1. P4gina anterior: detalle de la fachada principal, con su vuelo sobre la planta baja.
2. Hueco en los accesos a las viviendas, durante la obra
3. Unién entre soporte y viga de madera.
4. Interior de una de las viviendas en esquina, durante la construccion.

fabrica donde se estaban confeccionan-
do los bafios, mientras en la parcela eje-
cutadbamos la cimentacién. Fueron dos
visitas en las que se detectaron algunos
fallos, como sucede en todas las obras;
entonces se tomaron las decisiones y
cambios pertinentes para que luego
los bafios llegaran impecables a obra”.
La principal ventaja del uso de CLT
es lavelocidad de ejecucién, acortando
mucho los plazos. Como imprevistos
durante la construccién, el arquitecto
técnico habla de la meteorologia: “La
primavera pasada fue muy lluviosa y
esto nos llevé a implementar elemen-
tos de proteccién para la estructura
de madera y para los tajos. Teniamos
que esperar hasta que la humedad del
CLT fuerala que indicaba el fabricante
antes de continuar con revestimientos,
fueran de SATE o bien pavimentos”.
También hubo ventajas: “Al situarse
en una zona de reciente urbanizacién,
el emplazamiento ha sido idéneo para
este tipo de obras industrializadas”.

2026 Primavera

“La obra se divide estructuralmente
en dos: de cimentacién hasta techo de
planta baja es de hormigén; de planta
primera a planta quinta es de CLT". Con-
tintia Navarro Ramos: “Las actuaciones
se sucedieron, esquematicamente, en el
orden siguiente: contencién de panta-
1la de pilotes; cimentacién por zapatas;
estructura de sétano pilares, escaleras
prefabricados de hormigén, forjados de
placas de hormigén prefabricado; resto
de la estructura CLT; bafios prefabri-
cados; tabiqueria de pladur; cubiertas
planas no transitables; fachadas tipo
SATE y carpinteria exterior de madera”.

INSTALACIONES

En cuanto al peso de las instalaciones
en el proyecto, el arquitecto técnico les
concede la mayor importancia: “Existe
ACS centralizada, instalacién fotovol-
taica, extraccion en los garajes sectori-
zada o recuperacion de aguas pluviales
para el riego de las zonas comunes”. En
este sentido, también valora la eficien-

Promotor

Empresa Municipal de la
Vivienda y Suelo de Madrid
(EMVS).

echnica

P4

Proyectista

Diego Fernandez Vidaurre,
Alfonso Orueta Jannone y
Jaime Suescun Sanchez,
arquitectos (OFS,0ffice for
Sustaintability).

fichat

Direccion de Obra
Adolfo Maldonado Martin,
arquitecto.

Direccion de Ejecucion

de Obra

Angel Navarro Ramos y Miguel
Angel Rubio Ortiz, arquitectos
técnicos (TRASDOS Técnicas y
Arquitecturas de Cuenca SLP).

Coordinador de Seguridad

y Salud en fase de Ejecucion
German Marquez Lavado,
arquitecto técnico (INESPRO).

Empresa constructora
VDR Mutilva, SL.

Otras empresas
intervinientes
MADERGIA, STORA ENSO.

Presupuesto (PEM)
7.389.024,57 euros

Fecha de inicio y de
finalizacion de la obra

10 junio 2024-10 noviembre
2025.

cia energética que se ha buscado: “La
estructura de madera y el SATE dan
una calificacién energética muy alta. Y
se ha dispuesto de aerotermia y de ins-
talacién fotovoltaica. A partir de aqui,
se realizaron los tramites para obtener
el sello AENOR de edificio sostenible”.

Por tiltimo, Angel Navarro considera
que la relacién del edificio con otros
de la zona es 6ptima. “Se integra per-
fectamente con el resto del barrio
mediante una estética que se adapta
al conjunto de Barajas. Ademas, las car-
pinterias de madera y los cerramientos
de palilleria indican que el edificio tie-
ne alma de madera’”. .2
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