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CASTELLANA 77 LOGRA LA PRECERTIFICACION LEED ORO

UN ICONO PARA LA 'CITY
EFICIENTE Y SOSTENIBLE

LA REHABILITACION DE CASTELLANA 77 PERSIGUE TRANSFORMAR AL
EDIFICIO EN UN NUEVO EMBLEMA DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y EN
UN SIMBOLO DE REGENERACION URBANA SOSTENIBLE.

e Julio Isidro Lozano Tapia, arquitecto técnico e ingeniero de edificacion

Para conseguir una excelente eficien-
cia energética, se ha disenado una en-
volvente que dota al edificio de gran
sostenibilidad. De hecho, Castellana
77 ya ha obtenido la precertificacién
LEED Oro (Leadership Energy and En-
vironmental Design/Lider en Eficiencia
Energética y Disefio Sostenible), dentro
de la categoria Core&Shell.

El confort en los espacios interiores,
principalmente los destinados a oficinas,
se ha mejorado, mediante un redisefio
para lograr la mayor iluminacién natural
de calidad. Ademads, se ha dotado a estos
espacios con modernas instalaciones de
climatizacién, iluminacién y seguridad
contra incendios, siempre con el criterio
de un bajo consumo energético y maxima
eficiencia. El resultado es un edificio que
aspira a ser emblemdtico por su disefio y
sostenibilidad. El proyecto, que corres-
ponde a luis vidal + arquitectos, se funda-
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menta en los principios de responsabili-
dad social, econémica y medioambiental.
La actuacién en Castellana 77 prevé la
renovacién de todas las instalaciones y la
transformacién arquitectdnica de sus 17
plantas, modificando el nicleo de comu-
nicacién y flexibilizando la distribucién
en planta baja y semistano, para dar ca-
bida tanto a oficinas como a locales co-
merciales. Se han recuperado las cuatro
plantas destinadas a garaje-aparcamien-
to, ademds de una planta adicional des-
tinada a instalaciones generales del edi-
ficio. La demolicién de la actual escalera
para crear una nueva, mucho mds ajusta-
da a las necesidades actuales, ha permi-
tido recuperar un espacio util de oficina
en cada planta y dotar de iluminacién
natural a los vestibulos de ascensores, ori-
ginalmente muy ltgubres. El resultado
final es una espectacular conversién en
auténticos miradores a la Castellana.

LA GRAN TRANSFORMACION
Castellana 77 tiene una superficie total
de 21.000 m?, distribuidos en 18 plan-
tas sobre rasante, que en su conjunto
suman una superficie de 16.200 m?, y
cinco plantas bajo rasante, con una do-
tacién de mds de 200 plazas de aparca-
miento que incluirdn plazas destinadas
a vehiculos eléctricos y de carpooling.
Para poder abrir el ndcleo opaco de
comunicaciones y dotarlo de lumino-
sidad natural y accesos mds amplios ha
sido necesario reconfigurar las pantallas
de hormigén que lo conforman, abrien-
do nuevos huecos y cerrando otros. Se
han realizado numerosas conexiones
entre armaduras nuevas y pantallas exis-
tentes mediante taladros y entregas de

redondos de acero con resinas epoxidi-
cas de alto rendimiento.

Ha sido necesario reforzar pantallas con
el suplemento de sus espesores. Esto se ha
realizado mediante armaduras de acero y
hormigén gunitado por ambas caras en al-
glin caso y por una de ellas en otro.

Para la ejecucién de los refuerzos se han
realizado apeos estructurales con perfiles y
puntales metdlicos de gran envergadura.

La nueva envolvente, formada por un
muro cortina de vidrios de baja emisividad
y control solar, es el resultado de un riguro-
so estudio del soleamiento y sombreamien-
to en las distintas orientaciones de la fa-
chada y a diferentes horas criticas de todos
los dias del afio. Igualmente, las fachadas
sur y oeste incorporan una serigraffa cuyo
patrén varfa en funcién de las necesida-
des de sombreamiento segtin el 4ngulo de
incidencia solar, asi como las de visién del
usuario en funcién de los dngulos visuales
en posiciones de trabajo y paseo. La envol-
vente se completard con una piel de lamas
que, partiendo de una posicién predomi-
nante horizontal, va girando hasta alcanzar
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En rehabilitacion

1: La envolvente, con vidrios de baja
emisividad y una caracteristica piel de
lamas, aportard al edificio, al término
de las obras, un nivel 6ptimo de confort
e importantes ahorros energéticos.

2: Detalle de los trabajos acometidos
para el montaje de una de las fachadas
de Castellana 77.

3: Arriostramiento de muro.

4: Panoramica de una zona de oficinas,
con vigas frias instaladas y protegidas.
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CASTELLANA 77, EN NUMEROS

Afo construccion: 1973'1 977

Afo rehabilitacion:
arra: 62 Mmetros

Plantas de oficinas:
(baja + calle+16 plantas de oficinas)

Superficie total: 21.000 m2

Plazas aparcamiento:

posiciones a 60° de la horizontal, para el
sombreamiento en funcién de la inciden-
cia de los rayos solares. Esto permite no
solo importantes ahorros energéticos, sino
un mayor confort y el bienestar ptimo pa-
ralos ocupantes y usuarios del inmueble.

Se han mejorado también los aislamien-
tos e impermeabilizaciones de las cubiertas.
De igual forma, se han previsto cubiertas
ajardinadas con vegetacion extensiva de ba-
jo consumo y gran durabilidad que ayuden
a contrarrestar el efecto invernadero.

El disefio de las lamas es una apuesta im-
portante en la que se conjugan funcionali-
dad y estética ya que, al estar formadas por
una estructura de aluminio con cobertura

de ETFE, siendo éste un material transld-
cido, permitird el sombreamiento de la fa-
chada y también su retroiluminacién. De
esta manera se convertira en un elemento
visible en la oscuridad, lo que dotard de
singularidad al edificio durante la noche.
Para el disefio estructural de la fachada se
realizé un tinel de viento que simulaba el
edificio y su entorno, asf como los vientos
dominantes, estableciendo las presiones
méximas sobre las distintas zonas y orien-
taciones de fachadas del edificio. Este estu-
dio ha permitido una mayor definicién en
las solicitaciones a viento del edificio y, por
ende, una mejor resolucion de su estructu-
ra, menos estimada que la establecida por

los pardmetros indicados en el documento
bésico DB-SE del CTE. Es un esfuerzo a
resefiar, por parte del promotor y propie-
tario del inmueble, que facilita el trabajo y
permite una mayor calidad en el mismo a
los agentes implicados en su construccién.

SISTEMAS DE VIGA FRIA
Para la climatizacién de las oficinas se ha
optado por un sistema novedoso de vigas
frias. Los sistemas de vigas frias son siste-
mas de climatizacién por agua que se uti-
lizan para enfriar y ventilar espacios donde
se precisa una buena calidad de ambiente
interior y un control del espacio individual.
También sirven para calefaccién, al tratarse
de un sistema de cuatro tubos, e incorpo-
ran iluminacién ambiente y de emergen-
cia, asi como detectores de humo y rocia-
dores retrictiles empotrados en la carcasa.
Es un enfriamiento “seco” (ausencia de
condensacién) con temperaturas de agua
fria elevadas (14°C/16°C) por encima del
punto de rocio. Dado que el sistema utiliza
agua como medio de transporte de energfa,
los consumos de distribucién son menores
que los sistemas que emplean aire. El siste-
ma puede funcionar con o sin falso techo.
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En rehabilitacion

UN ICONO PARA LA ‘CITY’ EFICIENTE Y SOSTENIBLE

Los sistemas de viga fria proporcionan
importantes ventajas como una calidad
de aire mds saludable, considerable aho-
rro enegético, flexibilidad para crear zonas
compartimentadas, ausencia de corrientes
de aire, buena distribucién de temperatu-
ras, niveles de ruido muy bajos y minimo
mantenimiento. En este sentido, no es ne-
cesario red de drenaje ni filtros antes de la
baterfa. Hay una mejor higiene al no haber
posibilidad de bacterias. Los sistemas de
viga frfa no precisan mantenimiento pre-
ventivo contra bacterias al no disponer de
baterfas de condensados. Tampoco sustitu-
ciones periddicas de filtros de aire ni cam-
bios de motores eléctricos. El ciclo de vida
de la viga es igual al del edificio, por ser un
elemento estitico.

La distribucién de fuerza eléctrica en
Castellana 77 se realiza mediante una ca-
nalizacién prefabricada. El sistema per-
mite la mdxima flexibilidad en el disefio
y distribucién de los ambientes interiores
de las oficinas, asi como la posibilidad de
compartimentacién por media planta.

El emplazamiento, la configuracién
exenta de Castellana 77 y la extension
en planta de su fachada vidriada facilitan
una excelente iluminacién natural desde
el exterior. La iluminacién de ambientes
en el interior se realiza en su totalidad
mediante luminarias de alta eficiencia
energética con tecnologia LED integra-
das en la viga frfa. Se ha previsto un sis-
tema DALI (Digital Addresable Lighting
Interface) de control de alumbrado
punto-a-punto, que permite controlar la
iluminacién en funcién del aporte de luz
natural y crear escenas de mood lighting.
La comunicacién y transporte vertical
se realiza a través de ocho ascensores de

gran capacidad, dotados de preseleccién
de destino DSC. Seis de ellos operan des-
de la planta baja a las plantas de oficinas.
El flujo desde el aparcamiento hasta la
planta baja se realiza mediante dos as-
censores adicionales. El edificio prevé un
sistema de monitorizacién de flujos de
ocupantes y recorridos para la totalidad
de los ocho ascensores, que optimiza el
funcionamiento.

SEGURIDAD Y PREVENCION

En materia de seguridad, la deteccién
de incendios de Castellana 77 cuenta
con detectores de humos para ambien-
te y falso techo, un sistema de detecciéon
por aspiracién en falso suelo y un con-
trol de alarmas centralizado. Se dispone
ademds de una red de bies, extintores
portdtiles, columna seca y red de rocia-
dores en todas las plantas.

5:Imagen detalle
del nuevo forjado
unidireccional.

6: Montaje del
muro cortina en la
fachada este del
edificio.

7:El disefio y
composicion

de las lamas
permitira su
retroiluminacion
nocturna.

En cuanto a la seguridad interior, se ha
previsto un sistema informdtico de control
de accesos de personas en el lobby de tltima
generacion, un sistema anti-intrusién me-
diante contactos magnéticos, un sistema de
vigilancia mediante CCTV en los accesos al
edificio desde el aparcamiento y un control
de acceso de los vehiculos al aparcamiento
subterrdneo mediante barreras.

El proyecto cumple las mds altas exigen-
cias de limitacién de la demanda energéti-
ca. La certificacién de eficiencia energética
obtenida por el edificio es A. El proyecto
ha sido concebido desde la responsabilidad
medioambiental y el edificio ya ha obte-
nido la prestigiosa precertificacién LEED
Oro en la categoria Core&Shell.

La prevencién de riesgos laborales es uno
de los aspectos principales de la obra y al
que se dedican importantes recursos y me-
dios. La seguridad y salud durante la fase
de ejecucion de las obras ha tenido en todo
momento una especial relevancia.

Como medida especial, se puede men-
cionar el disefio de una barandilla para
proteccién colectiva de trabajadores en
borde de forjado durante los trabajos de
sustitucion de fachada, que cuenta con un
elemento incorporado para anclaje de las
redes verticales de proteccion, lo que per-
mite trabajar a ambos lados de la misma
con total seguridad.

Las obras se dividieron en dos fases.
Una inicial de demoliciones interiores,
que comprendia el desmontaje de aca-
bados y la proteccién al fuego de la es-
tructura metdlica, cuyas obras se inicia-
ron en marzo y terminaron en
septiembre de 2015. Y el actual proyec-
to de rehabilitacién integral, cuyas
obras se iniciaron en noviembre de
2015 y cuya finalizacidn se prevé para la
primavera-verano de 2017. ¢
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